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 قائمة تدقٌق لمقدمً العطاءات .أ 
 للتؤكد من تقدٌم كل المستندات المطلوبة

  
المطلوبىىىة فىىىً كراسىىىة  الشىىىروط اعىىىاة الالتىىىزام بتقىىىدٌم المسىىىتندات مر ٌتعىىىٌن مرعلىىىى المسىىىتث

( عىن Fursas.momra.gov.saرونىً  والمواصفات الكترونٌاً وذلك عن طرٌىق الموقىع الالكت
اصىل خطىىاب الضىمان البنكىً فٌقىىدم الاصىل فىً ظىىرف  طرٌىق الاجهىزة الذكٌىة فىىرص باسىتثناء

فىه مختوم ومغلق من المستثمر او ممن ٌفوضه وٌكتب علٌه اسم المسىتثمر وعنوانىه وارقىام توات
مىن الضىمان  فً الموعىد والمكىان المعلىن عنىه لفىتح المظىارٌف مىع ارفىا  صىور  ورقم الفاكس

 . البنكً فً الموقع الالكترونً المشار الٌه
 

 المستند مسلسل
هلللللللللللللللللللل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكٌىىل رسىىمً موثىىق  إذا قىىام بىىالتوقٌع علىىى العطىىاء 

 ومرفقاته شخص غٌر مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبىىات أن المسىىئول عىىن الشىىركة أو وكٌلهىىا الىىذي وقىىع 

 ٌة للتوقٌع على العطاء لدٌه الصلاح
 

 

4 
صورة سارٌة المفعول من السجل التجىاري  فىً حالىة 

 الشركات والمإسسات(
 

 

5 
صىىورة رخصىىة الاسىىتثمار الأجنبىىً إذا كىىان المسىىتثمر 

 غٌر سعودي
 

 

6 
وإدارة  بتشىىىىىغٌلصىىىىىور شىىىىىهادات الخبىىىىىرة الخاصىىىىىة 

 المجمعات والمراكز التجارٌة.
 

 

   زيالبنك المركخطاب ضمان من بنك معتمد لدى  7
   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعرٌف المفردات الواردة بكراسة  .ب 
 الشروط والمواصفات

 
المراد إقامتىه وتشىغٌله وإدارتىه مىن المسىتثمر  المحلات التجارٌة تو  المشــروع:.

التجىىىىاري القىىىىائم والمطلىىىىوب إدارتىىىىه  أو المجمىىىىع بىىىىالموقع المحىىىىدد.
 وتشغٌله.

حىلات وقعها، والتً ٌقام علٌها المتـحدد الأمانة أو البلدٌة متو أرض  :العقار
 التجارٌة

تىو شىركة أو مإسسىة مرخصىىة تىزاول نشىاط إنشىاء وإدارة وتشىىغٌل  المستثمر:  
 المجمعات التجارٌة.

 بقصد به المإسسة أو الشركة التى تقدم عرضاً لدخول المزاٌدة. مقدم العطاء: 
غلىىق ٌتكىىون مىىن مبنىىى كبٌىىر مىىن أكثىىر مىىن دور، تىىو سىىو  كبٌىىر م المجمع التجاري:

وٌحتىىوى علىىى عىىدد كبٌىىر مىىن المحىىلات التجارٌىىة مختلفىىة الأنشىىطة، 
 وأماكن الترفٌه، ومطاعم الوجبات الخفٌفة. 

تؤخىذ شىكل مزاٌىدة بهىدف  المسىتثمرٌنتً طرٌقة لإثارة التنافس بٌن  :المنافسة
تىىىؤجٌر  عنىىىد وتتبعهىىىا الأمانىىىة/ البلدٌىىىةالحصىىىول علىىىى أعلىىىى سىىىعر، 

 العقارات والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمنً المتوقع لإجراء المزاٌدة  .ج 
 إٌجار السنة الأولىحتى بداٌة سرٌان العقد ودفع 

 
 

 التارٌخ كٌفٌة تحدٌد التــــــارٌخ البٌــــــــــــــــــــــــــــــان

 ي تم فٌه النشرالتارٌخ الذ تارٌخ الإعلان
حسب الإعلان بمنصة 

 فرص

 كما تو محدد فً الإعلان لتقدٌم العطاءات آخر موعد
حسب الإعلان بمنصة 

 فرص

 كما تو محدد فً الإعلان موعد فتح المظارٌف
حسب الإعلان بمنصة 

 فرص
  تحدد  الأمانة/ البلدٌة إعلان نتٌجة المزاٌدة

  البلدٌةتحدد  الأمانة/  موعد الإخطار بالترسٌة

تارٌخ توقٌع العقد لمن ترسو 
 علٌه المزاٌدة

خىىىلال خمسىىىة عشىىىر ٌومىىىاً مىىىن تىىىارٌخ 
إشىىىىىىىىعار الأمانة/البلدٌىىىىىىىىة للمسىىىىىىىىتثمر 
بمراجعتهىىا، فىىمن لىىم ٌراجىىع ٌرسىىل لىىه 
إشىىعار نهىىائً، وٌعطىىً مهلىىة إضىىافٌة 

 ً  .خمسة عشر ٌوما

 

  خلال شهر من توقٌع العقد تارٌخ تسلٌم العقار

 قدبداٌة سرٌان مدة الع

من تارٌخ تسلٌم العقار بموجب محضر 
تسىىىىىلٌم موقىىىىىع مىىىىىن الأمانىىىىىة/ البلدٌىىىىىة 

، وإذا لم ٌتم توقٌىع المسىتثمر والمستثمر
محضىر تسىلٌم العقىار ٌىتم إشىعار   على

خطٌىاً وتحسىب بداٌىة سىرٌان مىدة العقىد 
 من تارٌخ الإشعار.

 

  عند توقٌع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولً
 
 

 
 



  

 

 ٌة الســــعودٌة المملكة العرب
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 بلدية ظهران الجنوب
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 ةقــــــدمم .1

 
 

 عىىن طرٌىىق امىىة علىىى المسىىتثمرٌنترغىىب بلدٌىىة محافظىىة ظهىىران الجنىىوب فىىً طىىر  منافسىىة ع
وفىىق التفاصىىٌل  محىىلات تجارٌىىةوتشىىغٌل مخصىىص لإقامىىة  موقىىعلتىىؤجٌر  المنافسىىة الالكترونىىً 

المبٌنىة فىً كراسىىة الشىروط والمواصىىفات المرفقىة ، والتىً توضىىح المعلومىات التىىً ٌجىب علىىى 
 المستثمرٌن الإحاطة بها ، ومراعاتها عند تقدٌم عطاءاتهم لهذ  المزاٌدة .

هٌىىىب الأمانىىىة / البلدٌىىىة بالمسىىىتثمرٌن القىىىراءة المتؤنٌىىىة والدقٌقىىىة للكراسىىىات للتعىىىرف علىىىى وت
الاشتراطات والمواصفات الفنٌة ، والجوانب القانونٌىة للعقىد ، والتزامىات المسىتثمر ، بمىا ٌمكنىه 
 من تقدٌم عطاء مدروس ٌتٌح له الفوز بالفرصة الاسىتثمارٌة المتاحىة ، وٌحقىق للأمانىة / البلدٌىة

 أتدافها
 

البلدٌة بالرد على أٌة استفسارات أو استٌضاحات من المستثمرٌن الىراغبٌن فىً  الأمانة/ وترحب
 للمستثمرٌن تقدٌم الاستفسارات أو الاستٌضاحات بمحدى الطر  التالٌة:دخول المزاٌدة ، وٌمكن 

 :وبامكت بالأمانة/بالبلدٌة وتقدٌم الاستفسار المذكورة أدنا ا لتوجه إلى الإدارة  .1
 الاستثمار ببلدٌة ظهران الجنوب   إدارة: 
 1172551184:  تلٌفون

 1172551373فاكس:   .2
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 صف العقــــار و .2
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 ارــوصف العق .2
 

 محلات تجارٌة إنشاء وإدارة وتشغٌل  نوع النشاط
 محلات تجارٌة .1 مكونات النشاط

 
العام مخطط الشارع / الحً / ظهران الجنوب المدٌنة ارـع العقـــموق

 وادي ال ثابت والارنب
  

 /ب5 / رقم العقار 4/ع/136/1421  رقم المخطط
 عقارـالــدود ح
 

 م 31/ بطول /ب4قطعة رقم / شمالاً 
 م31/  بطول /ب6قطعة رقم  /جنوباً 
 م22 /بطول م61الشارع العام عرض  /شرقاً 
 م 22/  بطول  31قطعة رقم /غرباً 

حسب الكروكً المرفق  وطبٌعة الارض ارض فضاء بالحدود والاطوال نوع العقار
 بالكراسه 

 2م661 مساحة الأرض
 حسب اشتراطات الرخص الفنٌة لمبانًمساحة ا

 حسب اشتراطات الرخص الفنٌة عدد الأدوار
 مسلحٌكون  نوع البناء

 

  :الخدمات بالعقار
 

 
 
 
 

 

 بٌانات أخرى
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 ة العربٌة الســــعودٌة المملك
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 اشتراطات دخول المزاٌدة والتقدٌم  .3

 
 المزاٌدة: من ٌحق له دخول 3/1

 تشىىغٌلو إنشىاء فىً مجىال لشىركات والمإسسىات ذات الخبىرةللأفىراد واٌحىق  3/1/1
الممنوعٌن من التعامل دة. ما عدا تذ  المزاٌ ًالتقدم ف محلات تجارٌة وإدارة 
وٌحىق للأمانىة أو ن التعامىل، أو بحكم قضائى حتى تنتهى مىدة المنىع مىنظاما 
، أو كانوا ممن ٌتىؤخرون فىً لدٌهم مستحقات متؤخرة لها الذٌن استبعاد البلدٌة

بعد رفعها لوزٌر الشئون البلدٌة والقروٌة والموافقة  موعدتا عنسداد الأجرة 
 .على استبعاد 

 . ٌسري على الشركات والمإسسات غٌر السعودٌة نظام الاستثمار الأجنبً 3/1/2
 لغة العطاء: 3/2

اللغة الرسمٌة فً المملكة العربٌىة السىعودٌة فعلىى  لما كانت اللغة العربٌة تً 3/2/1
مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها فً جمٌع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، 

اته، وبٌاناته، وٌستثنى مىن ذلىك الكتالوجىات  بما فً ذلك العطاء، وجمٌع مرفق
 الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التً ٌجوز أن تكون باللغة الانجلٌزٌة.

فىىً حىىال التقىىدم بمسىىتند بىىؤي لغىىة أخىىرى ٌىىتم ترجمتىىه إلىىى اللغىىة العربٌىىة عىىن  3/2/2
طرٌق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، وٌعتبر النص العربً تو 

 فً حالة الاختلاف أو الالتباس فً المضمون.المعول علٌه 
 مكان تقدٌم العطاءات: 3/3

( او عىىن طرٌىىق تطبٌىىق الأجهىىزة  furas.momra.gov.saعىىن طرٌىىق الموقىىع الالكترونىىً   

 وتسلٌم اصل الضمان البنكً لادارة الاستثمار بالبلدٌة  الذكٌة   فرص (
      

  ظهران الجنوبالرمز البرٌدي    28ص. ب 
 م العطاءات:تقدٌ موعد 3/4

بعىد عطىاء ٌىرد  أيولىن ٌقبىل   المحدد بمنصة فرص موعدالفً  ٌجب أن تقدم العطاءات
 حددة أعلا أو ٌسلم لغٌر الجهة الم الموعد، تذا

 المظارٌف:موعد فتح  3/5
حسب الٌىوم والتىارٌخ الموضىح فىً  صباحا 9 الساعةلمظارٌف تو الموعد المحدد لفتح ا

 الإعلان بمنصة فرص
 
 

 :ءتقدٌم العطا 3/6
استٌفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعىة أو  المستثمرعلى  3/6/1

كتابة بالمداد، والالتىزام التىام بمىا تقضىى بىه البنىود الىواردة بكراسىة الشىروط 
 ا.والمواصفات وملحقاته

 
ٌجب ترقٌم صفحات العطىاء فً حال حدوث اي خلل فً نظام منصة فرص ف 3/6/2

نفسه، أو الشىخص المفىوض مىن قبلىه،  المستثمرومرفقاته والتوقٌع علٌها من 
وإذا قدم العطاء من شخص مفىوض ٌجىب إرفىا  أصىل  تمه.ا بخهوكذلك ختم

تقىىدم أو مصىىحوبا بوكالىىة شىىرعٌة  ،مىىن الغرفىىة التجارٌىىة االتفىىوٌض مصىىدق
العطىىىاءات عىىىن طرٌىىىق المنافسىىىة اللالكترونٌىىىة وٌىىىتم إرفىىىا  كىىىل المسىىىتندات 

اصىفات الكترونٌىا وٌجىب علىى المسىتثمر المطلوبة فً كراسىة الشىروط والمو
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تقىىدٌم نسىىخة مطبوعىىة مىىن العطىىاء وكراسىىة الشىىروط والمواصىىفات واصىىل 
 علمىا بىؤن  الضمان البنكً فً ظىرف مختىوم فىً اخىر ٌىوم لتقىدٌم العطىاءات

 الاصل فً تقدٌم العطاء تو الكترونٌا ولاٌعتد بغٌرة(
ونٌة لاسباب فنٌة ٌقىدم فً حال تعذر تقدٌم العطاء عن طرٌق المنافسة الالكتر 3/6/3

العطاء فً ٌوم وموعد ومكان فتح المظارٌف المعلن عنه داخل ظرف مختوم 
المستثمر وعنوانه  علٌه من الخارج اسم المنافسة واسم بالشمع الاحمر وٌكتب

وارقام تواتفه ورقم الفاكس مع تقدٌم ما ٌثبت سداد قٌمة الكراسة مع ضرورة 
خىلال التواصىل مىع مركىز الاتصىال الىوطنً قٌام المسىتثمر بتقىدٌم بىلان مىن 

طرٌىىىىىىىىىىق البرٌىىىىىىىىىىد الالكترونىىىىىىىىىىً او عىىىىىىىىىىن  199199علىىىىىىىىىىى الىىىىىىىىىىرقم 
inv@momra.gov.sa . ًوتقدٌم ما ٌثبت ذلك عند تقدٌم العطاء ورقٌا 

 الأسعار: كتابة 3/7
 عند إعداد عطائه أن ٌراعى ما ٌلى : المستثمرٌجب على 

م السىىعر بالعطىىاء وفقىىاً لمتطلبىىات كراسىىة الشىىروط والمواصىىفات، ولا أن ٌقىىد 3/7/1
ٌجوز له إجراء أى تعدٌل، أو إبداء أى تحفظ علٌها، أو القٌىام بشىطب أى بنىد 

 من بنود المزاٌدة أو مواصفاتها، وٌستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة  حروفاً(  ًتدون الأسعار ف 3/7/2
الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصحٌح أو تعىدٌل فىى  للمستثمرٌجوز لا  3/7/3

عرض السىعر ٌجىب أن تعىاد كتابتىه مىن جدٌىد بىالحروف والأرقىام، والتوقٌىع 
 علٌه وختمه.

 العطاء:مدة سرٌان  3/8
 /للأمانةٌوماً من التارٌخ المحدد لفتح المظارٌف، وٌوماً( تسعون 91مدة سرٌان العطاء  

لب مىد سىرٌان العطىاء إذا مىا اقتضىت الضىرورة ذلىك، وٌبقىى العطىاء ط ًلبلدٌة الحق فا
 نافذ المفعول وغٌر جائز الرجوع فٌه من وقت تقدٌمه، وحتى نهاٌة مدة سرٌان العطاء.

 الضمان: 3/9
، %( من قٌمة العطاء المقىدم25ضمان ٌعادل قٌمة   ٌجب أن ٌقُدم مع العطاء 3/9/1

 السىعودي ك المركىزيبنك معتمىد لىدى البنىوٌقدم فى شكل خطاب ضمان من 
وأن ٌكون غٌر مشروط، وغٌر قابل للإلغاء، وأن ٌكون واجب الدفع عند أول 

كما ٌجب ن الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائً، البلدٌة، دو الأمانة أو طلب من
أشىهر مىن تىارٌخ آخىر  الضمان سارٌاً لمدة لا تقل عن ثلاثىةأن ٌكون خطاب 

 .عند الحاجة موعد لتقدٌم العطاء، وقابلاً للتمدٌد
أو تكون قٌمىة الضىمان  الضمان،ٌستبعد كل عطاء لا ٌرفق به أصل خطاب   3/9/2

، المسىتثمربغٌىر اسىم  الضمان مقىدما ٌكون خطابأو  % من قٌمة العطاء25
 ولٌس للمستثمر الحق فً الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/10
،وٌرد لأصىحاب المزاٌىدةلبىت فىً فىور ا مقبولىةٌرد الضمان لأصحاب العطىاءات غٌىر ال

 صدور قرار الترسٌة.بعد  العطاءات المقبولة
 مستندات العطاء: 3/11

 ذكر :استٌفاء وإرفا  المستندات التالٌة وبالترتٌب الوارد  المستثمرٌجب على 
، أو ممىن ٌفوضىه لىذلك، ومختومىاً المسىتثمرنموذج العطاء والتوقٌع علٌه من  3/11/1

 تارٌخ التوقٌع. إثبات، مع بختمه
إذا قىىام وذلىىك ، ، أو وكالىىة شىىرعٌةالغرفىىة التجارٌىىةمىىن  اموثقىى ًتوكٌىىل رسىىم 3/11/2

 ومرفقاته شخص غٌر مقدم العطاء.بالتوقٌع على العطاء 

mailto:inv@momra.gov.sa
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شركة ٌجىب إرفىا  مىا ٌثبىت أن المسىئول عىن الشىركة أو  المستثمروإذا كان 
وكٌلهىىا الىىذى وقىىع علىىى العطىىاء ومرفقاتىىه لدٌىىه الصىىلاحٌة للتوقٌىىع نٌابىىة عىىن 

 .الشركة
  .يصورة سارٌة المفعول من السجل التجار 3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبً إذا كان المستثمر غٌر سعودي. 3/11/4
 وطبقىا للشىروط الىواردة  البنىك المركىزيخطاب ضمان من بنك معتمد لىدى  3/11/5

 .أعلا ( 3/9فً البند 
البلدٌة  /مختومة بختم الأمانةال اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/11/6

 المستثمرتؤكٌداً لالتزام ، موقعا علٌها من المستثمر ومختومة بختمه،  ًلرسما
المطلق بما ورد بها، وٌجب إرفا  صورة إٌصال الدفع الذى تم شراء كراسة 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
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 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

 ودقٌقىة،وافٌىة  الواردة دراسىة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
وإعىداد العىىرض وفقىا لمىىا تقضىً بىىه تىىذ  الشىروط والمواصىىفات، وعىدم الالتىىزام بىىذلك 

 .فً استبعاد العطاء ةالبلدٌ /للأمانة    ٌعطً الحق 
 المزاٌدة:الاستفسار حول بٌانات   4/2

 المسىىتثمربنىىد مىىن بنىىود المزاٌىىدة، ٌجىىب علىىى  أيحالىىة غمىىوض أو عىىدم وضىىو   ًفىى
لىى الإٌضىا  الىلازم قبىل تقدٌمىه لعطائىه، وذلىك الاستفسار من البلدٌة خطٌاً للحصول ع

 البلدٌىةقوم توسالمحدد لتقدٌم العطاءات،  النهائًمن التارٌخ  أٌام ةبمدة لا تقل عن عشر
فىً موعىد  بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات

علىى أٌىة استفسىارات ، ولن ٌعىول أٌام قبل الموعد المحدد لفتح المظارٌف خمسةأقصا  
 أو إجابات شفوٌة.

 العقار:معاٌنة   4/3
وفق  للجهالة،بمعاٌنة العقار معاٌنة تامة نافٌة وقبل تقدٌم عطائه أن ٌقوم  المستثمرعلى 

 .السائدة به وضاعالأو طبٌعة الارض المعتمدة، وأن ٌتعرف تعرفاً تاماً على الحدود
دمه بعطائىه، بحٌىث لا ٌحىق لىه لاحقىاً قد استوفى تذا الشرط بمجرد تق المستثمروٌعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بؤٌة جهالة بخصوص  
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 قبل وأثناء فتح المظارٌف 
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 ا ٌحق للأمانة/للبلدٌة وللمستثمرم .5
 ظارٌفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزاٌدة وتعدٌل الشروط  5/1

ب بعىىد أخىىذ موافقىىة صىىاح للبلدٌىىة إلغىىاء المزاٌىىدة قبىىل فىىتح المظىىارٌف للأمانىىة/ٌجىىوز 
إذا اقتضت المصلحة العامة ذلىك. وٌحىق لهىا الإضىافة أو الحىذف أو التعىدٌل  الصلاحٌة

بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطىار إلىى  يلمضمون أ
قامت بشىراء كراسىة الشىروط والمواصىفات، وذلىك  ًجمٌع الشركات أو المإسسات الت

ضافة أو حذف أو تعىدٌل تىم إخطىار الشىركات قبل فتح المظارٌف ، على أن تعتبر أٌة إ
أو المإسسىىىات بىىىه جىىىزء لا ٌتجىىىزأ مىىىن تىىىذ  الشىىىروط والمواصىىىفات وملزمىىىاً لجمٌىىىع 

 المتنافسٌن.
 تؤجٌل موعد فتح المظارٌف: 5/2

للبلدٌة تؤجٌل تىارٌخ وموعىد فىتح المظىارٌف إذا مىا دعىت الضىرورة إلىى  للأمانة/ٌحق 
 العطاءات بالتؤجٌل كتابة. مقدمًتخطر جمٌع البلدٌة س نة/االأمذلك، وإذا تم ذلك فمن 

 سحب العطاء: 5/3
 لا ٌحق للمستثمر سحب عطا  قبل فتح المظارٌف.

  تعدٌل العطاء: 5/4
دعاء من إ أيلن ٌلتفت إلى و، فً عطائه بعد تقدٌمهتعدٌل  أي إجراء للمستثمرلا ٌجوز 

 .بعد تقدٌمه عطائه  فًخطؤ  وجودصاحب العطاء ب
 :حضور جلسة فتح المظارٌف 5/5

الموعد المحىدد ، وٌجىب أن  ًأو مندوبه حضور جلسة فتح المظارٌف ف للمستثمرٌحق 
سىىعودي  ٌكىىون منىىدوب الشىىركة أو المإسسىىة المفىىوض لحضىىور جلسىىة فىىتح المظىىارٌف

مصدقا مىن مصحوباً بوكالة شرعٌة أو تفوٌض من مدٌر الشركة أو المإسسة  الجنسٌة،
 حضر الجلسة.الغرفة التجارٌة ولا ٌحق الاعتراض لمن لم ٌ
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 :والتعاقد ة الترسٌ 6/1

بعىىد أن تسىىتكمل لجنىىة فىىتح المظىىارٌف إجراءاتهىىا تقىىدم العىىروض إلىىى لجنىىة  6/1/1
 بما ترا .وتقدٌم التوصٌة لصاحب الصلاحٌة ، الاستثمار لدراستها 

ٌتم إخطار مىن رسىت علٌىه المزاٌىدة خىلال أسىبوع علىى الأكثىر مىن تىارٌخ  6/1/2
ارٌخ الترسىىىٌةم لمراجعىىىة الأمانة/البلدٌىىىة خىىىلال خمسىىىة عشىىىر ٌومىىىاً مىىىن تىىى

الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لىم ٌراجىع خىلال تىذ  المىدة، ٌرسىل لىه 
إخطار نهائً، وٌعطى مهلة خمسة عشر ٌوماً أخرى، وفى حالة تخلفىه عىن 

لبلدٌىىىة بعىىىد المىىدة الإضىىىافٌة ٌىىىتم إلغىىاء حقىىىه فىىىً التىىىؤجٌر امراجعىىة الأمانة/
 ومصادرة الضمان.

ترسىٌة المزاٌىدة حب الصىلاحٌة بعىد أخىذ موافقىة صىاٌجوز للأمانىة/ للبلدٌىة  6/1/3
علىىى صىىاحب العطىىاء الثىىانً بىىنفس قٌمىىة العطىىاء الأول، الىىذي رسىىت علٌىىه 

 المزاٌدة، ولم ٌستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 الموقع: تسلٌم 6/2

ٌتم تسلٌم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسلٌم موقع من الطرفٌن، وذلك  6/2/1
عائق لدى الأمانة/البلدٌة ٌحول دون بعد توقٌع العقد مباشرة ما لم ٌكن تناك 

ذلك، وبشرط ألا تزٌد المدة من تارٌخ توقٌع العقد وتارٌخ الاستلام عن 
 شهر واحد.

فً حال تؤخر المستثمر عن التوقٌع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدٌة  6/2/2
وتحسب بداٌة مدة العقد من  عنوانه،بمرسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .تارٌخ الإشعار
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 للموقع: الخدماتتوصٌل  7/1
...  ـ تىاتف ـ صىرف صىحً ـ مٌا  ـ  كهرباء للموقع خدماتالٌتولى المستثمر توصٌل 

علىىى مسىىئولٌته الخاصىىة، وٌتحمىىل كافىىة التكىىالٌف والرسىىوم المرتبطىىة بىىذلك،  وغٌرتىىا(
الجهىات ذات بالبلدٌة ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنٌة  فًوعلى المستثمر أن ٌنسق 

 .الصلة
 للتنفٌذ: الزمنًالبرنامج  7/2

للبلدٌة برنامجاً زمنٌاً للتنفٌذ، متضمناً المراحل المختلفىة للأمانة/قدم ٌلتزم المستثمر أن ٌ
  والتشغٌل.للإنشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخٌص من البلدٌة والجهات ذات العلاقة : 7/3
قبل الحصول على الموافقات التجاري  مشروع المجمعٌلتزم المستثمر بعدم القٌام بتنفٌذ 

 بلدٌة والجهات الأخرى ذات العلاقة.الالأمانة/والتراخٌص من 
 تنفٌذ الأعمال: 7/4

 إلىىى مقىىاول لدٌىىه خبىىرة إنشىىاء المجمىىع التجىىاريمهمىىة  أن ٌسىىندالمسىىتثمر  ٌجىىب علىىى 
شىهادات  أن ٌقىدم المسىتثمر  ٌجب على ، كما الأنشطةً تنفٌذ مثل تذ  ف وسابقة أعمال

ن تؤدٌتىىه ت حسىىالخبىىرة السىىابقة للمقىىاول معتمىىدة ومصىىدقة مىىن الجهىىات المختصىىة تثبىى
 .للأعمال التً التزم بها

 : لدى المستثمر على التنفٌذمسئولٌة الإشراف  7/5
مكتب تندسً استشاري معتمد ٌجب أن ٌسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفٌذ إلى 

 ٌكون من واجباته:
 .الاشتراك فً تسلٌم موقع المشروع للمقاول 
  مباشىرة التنفٌىذ ووضىع مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبىل

لبلدٌىىة بىىؤي خطىىؤ ٌكىىون موجىىودا بهىىا الأمانة/االملاحظىىات الفنٌىىة علٌهىىا وإبىىلان 
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطؤ.

  المتابعىىىة الٌومٌىىىة المسىىىتمرة لتنفٌىىىذ الأعمىىىال طبقىىىا لمواصىىىفات العقىىىد وأصىىىول
 الصناعة.

 سىاعد علىى إتمىام توجٌه المقاول وإعطاإ  المشورة الفنٌة عند اللىزوم ، والتىً ت
 العمل على الوجه الأكمل.

  التىىدقٌق والاعتمىىاد للمخططىىات وعٌنىىات المىىواد التىىً ٌقىىدمها المقىىاول وتقىىدٌم
 التوصٌات بشؤنها.

  .دراسة المشكلات التً قد تظهر أثناء التنفٌذ، وإبداء التوصٌات اللازمة لحلها 
 مىن شىؤنها إجراء التغٌٌرات والتعدٌلات غٌر الجوترٌىة فىً المشىروع ، والتى ً

المشكلات ، والتنسٌق بٌن عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب  تلافً
أخىذ موافقىة  فً أٌة زٌادة فً تكلفة المشروع أو تىوفٌر علىى المقىاول، وأن ٌىتم

نقىص فىً التكىالٌف ٌىتم  البلدٌة علٌها مسبقا، وعند حدوث زٌادة ضرورٌة ، أو
 على المقاول. وخصم الوفر ، دةأخذ موافقة الأمانة/البلدٌة على الزٌا

 الإشراف: فًالبلدٌة الأمانة/حق  7/6
الإشراف على التنفٌذ بجمٌىع مراحلىه للتؤكىد  فًللبلدٌة الحق الكامل  للأمانة/ 7/6/1

من التزام المستثمر بالتنفٌذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسىة 
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات
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فٌمىىا ٌتعلىىق بىىؤوامر التغٌٌىىر  /البلدٌىىةبتلبٌىىة متطلبىىات الأمانة ٌلتىىزم المسىىتثمر 7/6/2
 .والمخططات المعتمدة والإصلا  لما تم تنفٌذ  مخالفاً للشروط والمواصفات

إلا تصىامٌم الفىً  لا ٌجوز للمستثمر إجراء أٌة إضافات أو تعدٌلات جدٌىدة  7/6/3
ثمر أن ٌقىدم لبلدٌة، وفى حالة الموافقة ٌتعٌن علىى المسىتالأمانة/ابعد موافقة 

للبلدٌة مخططىات كاملىة مىن المواصىفات الفنٌىة مىن أجىل الحصىول  للأمانة/
 على الموافقة الخطٌة والترخٌص اللازم.

ٌلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بمشعار الأمانة/البلدٌة، لٌقىوم  7/6/4
مهنىىدس الأمانة/البلدٌىىة بالمعاٌنىىة، وعمىىل محضىىر ٌبىىٌن أن التنفٌىىذ تىىم طبقىىاً 

والمخططىات  للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشىروط والمواصىفات
 .المعتمدة

 تقرٌر المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7
تنفٌىىذ جمٌىىع الأعمىىال وقبىىل السىىما  بالتشىىغٌل ٌقىىدم كىىل مىىن المقىىاول  بعىىد الانتهىىاء مىىن

والاستشىىاري المشىىرف علىىى التنفٌىىذ تقرٌىىرا إلىىى الأمانىىة بخطىىاب رسىىمً عىىن طرٌىىق 
ٌوضىىحان فٌىىه مسىىئولٌتهما عىىن تنفٌىىذ المجمىىع/المركز التجىىاري ومطابقتىىه   المسىىتثمر،

  للمواصفات.
 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/8

لا ٌجوز للمستثمر استخدام العقار لغٌر الغرض المخصص له فى إعلان المزاٌدة، وأى 
  .مخالفة لذلك ٌترتب علٌها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:الباطن أو التنازل عن التؤجٌر من  7/9
بعىىد للغٌىىر إلا  التنىىازل عىىن العقىىدتىىؤجٌر العقىىار أو جىىزء منىىه ، ولا  للمسىىتثمرلا ٌحىىق 

و الرفض بناء والتً ٌحق لها الموافقة أالأمانة/البلدٌة،والحصول على موافقة خطٌة من 
 ً.نفس شروط المستثمر الأصل على المتنازل لهعلى أن تنطبق  على تقدٌرتا للموقف

 
 
 موعد سداد الأجرة السنوٌة: 7/10

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقٌع العقد، وفً حالة عىدم  التىزام المسىتثمر بالسىداد فىً 
 إٌجىارالموعد المىذكور ٌىتم مصىادرة الضىمان البنكىً المقىدم مىن المسىتثمر، أمـــــــــىـا 

عشىرة أٌىام مىن فً بداٌة كىل سىنة إٌجارٌىة، وبحىد أقصىى  االسنوات التالٌة، فٌتم سدادت
 بالاإضافة إلً القٌمة المضافة  بداٌة السنة الإٌجارٌة.

 والأمن:متطلبات السلامة  7/11
 : ًٌلتزم المستثمر بما ٌل

اتخىىىاذ كافىىىة الإجىىىراءات والاحتٌاطىىىات اللازمىىىة لمنىىىع وقىىىوع أضىىىرار أو  7/11/1
 حوادث تصٌب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

اقة الحركىة المرورٌىة، وتىوفٌر متطلبىات الحماٌىة عدم شغل الطر ، أو إع 7/11/2
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. ًوالسلامة الت

 .التنفٌذ عمالؤالسلامة، أثناء القٌام بو وسائل الأمنإلزام العاملٌن بارتداء  7/11/3
ٌكون المستثمر مسئولاً مسئولٌة كاملة عن كافة حوادث الوفىاة، وإصىابات  7/11/4

العمل، التى قد تلحق بؤى من العمىال والمىوظفٌن أثنىاء قٌىامهم بالعمىل، أو 
تلحق بالمارة أو المركبات، نتٌجىة عىدم التزامىه باحتٌاطىات السىلامة أثنىاء 

أى تكىالٌف  تؤدٌة العمل، وٌتحمل وحد  كافىة التعوٌضىات والمطالبىات، أو
 مسئولٌة عن ذلك. أدنىالبلدٌة الأمانة/أخرى، ولٌس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12
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البلدٌة فسخ العقد للمصلحة العامة، وفً تذ  الحالة ٌتم تعوٌض المسىتثمر /ٌحق للأمانة 
ٌىة المتبقٌىة مىن تىارٌخ إلغىاء بالموقع ، وإعىادة القٌمىة الإٌجار عن قٌمة المنشآت المقامة

 لعقد إلى تارٌخ انتهاء السنة التعاقدٌة. ا
 

 :لبلدٌة بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة والمنشآت المقامة علٌه تسلٌم الموقع 7/13
لمسىتثمر بمشىعار االبلدٌىة  الأمانىة / بثلاثة أشىهر تقىومانتهاء مدة العقد  قبل 7/13/1

وفىً حالىة عىدم  ،ومىا علٌىه مىن تجهٌىزات لموقىعاتسىلٌم حضىور  لبموعد 
 استلام الموقع غٌابٌا، وإشعار المستثمر بذلك.  حضور  ٌتم

تإول ملكٌة المنشآت والتجهٌزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقىد  7/13/2
 إلى الأمانة/ البلدٌة، وعلى المستثمر تسلٌمها بحالة جٌدة. 

 عامة:أحكام  7/14
العطىاء المتعلقىة بهىذ  المزاٌىدة تىً  والمخططات ووثائقجمٌع المستندات  7/14/1

 بمجرد تقدٌمها. للبلدٌة /مانةملك للأ
 التقوٌم الهجري تو المعمول به فً العقد. 7/14/2
البلدٌىة بىالتعوٌض عمىا الأمانىة/ لٌس لمقدم العطاء الحق فىً الرجىوع إلىى  7/14/3

 تحمله من مصارٌف أو رسوم نتٌجة تقدٌم عطائه فً حالة عدم قبوله. 
ا التنفٌذٌة تخضع تذ  المزاٌدة للائحة التصرف بالعقارات البلدٌة وتعلٌماته 7/14/4

 .تـ29/6/1441 فً 41152الكرٌم رقم السامًالصادرة بموجب الأمر 
ٌلتزم المستثمر بسداد ضرٌبة القٌمة المضافة للأمانة محسوبة على النسىبة  7/14/5

المقررة من إجمالً الإٌجار السنوي الذي ٌتم إبرام العقد الاستثماري علٌه 
ة والتعلٌمىىات وٌىىتم تحدٌىىد نسىىبة ضىىرٌبة القٌمىىة المضىىافة حسىىب الأنظمىى

المعمىىول بهىىا فىىً تىىذا الشىىؤن ومىىاتقررة الجهىىات المعنٌىىة بالمملكىىة العربٌىىة 
السعودٌة وٌتم سدادتا فً وقىت سىداد الإٌجىار السىنوي وفىً حىال التىؤخٌر 
ٌىىتم إتخىىاذ ذات الإجىىراءات الخاصىىة بالتىىؤجٌر فىىً سىىداد الإٌجىىار السىىنوي 

 حسب بنود العقد.
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 العقد:مدة  8/1
للعقىىار مىىن تبىىدأ مىىن تىىارٌخ تسىىلم المسىىتثمر  ( خمسىىة عشىىر سىىنه ( سىىنه15 مىىدة العقىىد  

  .البلدٌةالأمانة/
 والإنشاء:فترة التجهٌز  8/2

ون تىذ  الفتىرة غٌىر مىن مىدة العقىد للتجهٌىز والإنشىاء، وتكى(  %5 فتىرة ٌمنح المسىتثمر 
تنفٌىذ المشىروع خىلال الفتىرة  ًوفىى حالىة عىدم قٌىام المسىتثمر بالبىدء فى مدفوعة الأجرة،

 .الزمنٌة المسمو  بها للتجهٌز والإنشاء ٌتم فسخ العقد
 أنشطة المجمع التجاري: 8/3

 ما ٌلً:  هالتجارٌ تشمل أنشطة المحلات 8/3/1
 محىىىىىىىلات تجارٌىىىىىىىة .

القبىىو لأغىىراض الأنشىىطة التجارٌىىة أو الترفٌهٌىىة أو  باسىىتخدام دورلا ٌسىىمح  8/3/2
 ٌستخدم مواقف سٌارات فقط. وإنما  مستودعات(التخزٌن 

 . التجاريالمجمع لا ٌسمح بعمل سكن للعاملٌن داخل  8/3/3
 التجارٌة:مساحة المحلات  8/4

مستثمر أن ٌوفر مساحات مختلفة للمحىلات التجارٌىة تلبىً مختلىف الأنشىطة ٌجب على ال
على أن ٌراعً فٌها الاشتراطات الصحٌة والفنٌىة التىً ٌتطلبهىا كىل  التجارٌة،والخدمات 

 نشاط.
 مواقف السٌارات : 8/5

 ٌلتزم المستثمر بما ٌلً:
 التجاري.ر موقف سٌارة لكل محل بالمجمع توفٌ 8/5/1
بواقىع موقىف سىٌارة لكىل  التجىاري  المجمىعٌر مواقف سىٌارات لمرتىادي توف 8/5/2

 .بالمجمع من المساحة الإجمالٌة المخصصة للاستعمال التجاري 2م51
لا ٌسىىمح باسىىتغلال الشىىوارع الجانبٌىىة والخلفٌىىة كمواقىىف لسىىٌارات مرتىىادي  8/5/3

 .التجاري أو العاملٌن فٌهالمجمع 
وبحىد  ،مىن المواقىف العامىة %5تخصٌص مواقف لسىٌارات المعىاقٌن بواقىع  8/5/4

مىىع تمٌٌىىز مواقىىف  ،علىىى أن تكىىون قرٌبىىة مىىن مىىداخل السىىو  ،أدنىىى مىىوقفٌن
وألا تقىل المسىاحة المخصصىة لسىٌارة المعىا   ،المعاقٌن بالشعار الخاص بهم

طبقا للأبعىاد الموضىحة بالاشىتراطات الخاصىة بالخىدمات  امربع امتر25عن 
 وكالة الوزارة للشئون الفنٌة. البلدٌة المتعلقة بالمعاقٌن الصادرة عن

لىىى المواقىىف بحٌىىث لا تعٌىىق ة حركىىة دخىىول وخىىروج السىىٌارات مىىن وإسىىهول 8/5/5
 حركة المرور فً الشوارع المحٌطة.

فً حالة عمل مواقف سٌارات بالقبو لا ٌقل ارتفاع سقف المدخل وسقف القبو  8/5/6
 متر. 2.5عن 

لفنٌىة لمواقىف عند تصمٌم وتنفٌذ مواقف السىٌارات تكىون وفقىا للاشىتراطات ا 8/5/7
 السٌارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنٌة.

 والصٌانة:اشتراطات التشغٌل  8/6
ٌجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة فً مجال النظافة  8/6/1

والصىىىىىىٌانة للقٌىىىىىىام بؤعمىىىىىىال الصىىىىىىٌانة الدورٌىىىىىىة للأجهىىىىىىزة، والمعىىىىىىدات، 
السىلالم المتحركىىة، ومصىىاعد، ، الموجىودة بىىالمركز مثىل : الالخوالماكٌنىات...

وأجهىىزة إطفىىاء ومكافحىىة الحرٌىىق، وخزانىىات  ، وماكٌنىىات ومىىراو  التكٌٌىىف
 .الخالمٌا  ودورات المٌا ...
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ا دورٌىا  كىل ثلاثىة أشىهر( ٌقدم للأمانة /للبلدٌة تقرٌىر ٌجب على المستثمر أن 8/6/2
 من مكتب تندسً معتمد من  الأمانة/البلدٌة عن أعمىال الصىٌانة التىً تمىت ،

 مبٌنا به تفاصٌل الإصلاحات والاستبدالات التً نفذت.  
عىدد مىن الأفىراد المىدربٌن بكفىاءة  ٌجب على المسىتثمر أن ٌعمىل علىى تىؤمٌن 8/6/3

على مواجهة حالات الطوارئ، ولدٌهم القدرة علىى اسىتخدام أجهىزة ومعىدات 
إطفاء الحرٌق وإخلاء الأفراد من المبنى فً حالات الطىوارئ، والقٌىام بعمىل 

 سعافات الأولٌة، وحفظ الأمن، والتنسٌق مع الجهات المختصة.الإ
عىىدد مىىن الأفىىراد ٌمثلىىون إدارة المجمىىع  علىىى المسىىتثمر أن ٌعمىىل علىىى تىىؤمٌن 8/6/4

 طوال فترة الدوام.
 الأمنٌة:الاشتراطات  8/7

 ٌحب تركٌب بوابات دخول تٌدرولٌكٌة. 8/7/1
ٌجىىب تركٌىىب بوابىىات خىىروج مىىزودة بؤمشىىاط تفجٌىىر الإطىىارات حتىىى لا ٌىىتم  8/7/2

 ستخدامها فً الدخول.ا
ٌجىىىب أن تكىىىون مواقىىىف السىىىٌارات مىىىزودة بالحراسىىىة والإنىىىارة وكىىىامٌرات  8/7/3

 المراقبة.
 ٌجب تركٌب كامٌرات داخل المجمع التجاري، بها خاصٌة التسجٌل الرقمٌة. 8/7/4
 ٌجب أن ٌكون تناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 8/7/5
 .ٌجب أن ٌكون تناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنٌة المدنٌة 8/7/6
 ٌجب أن تكون الإنارة الداخلٌة والخارجٌة كافٌة. 8/7/7
 ٌجب تركٌب أجهزة كشف المعادن فً بوابات الدخول. 8/7/8
إذا كىىان بىىالمجمع التجىىاري مركىىز ترفٌهىىً وملاعىىب للأطفىىال فٌجىىب مراعىىاة  8/7/9

 تحقٌق متطلبات السلامة الواجب توافرتا فً ألعاب الأطفال. 
 تؤمٌن غرفة إسعافات أولٌة:  8/8

طبقىىىا ة مجهىىىزة بجمٌىىىع الأدوات اللازمىىىة  ٌن غرفىىىة إسىىىعافات أولٌىىىعلىىىى المسىىىتثمر تىىىؤم
للاشتراطات الصحٌة لغرف الإسعافات الصادرة من الإدارة العامة لصحة البٌئة بىوزارة 
الشئون البلدٌة والقروٌة( وتحت إشىراف شىخص مىدرب علىى إجىراء الإسىعافات الأولٌىة 

 فً الحالات الطارئة. 
 اللوحات الإعلانٌة: 8/9

سىىتثمر بتطبٌىىق الاشىىتراطات الفنٌىىة للوحىىات الدعائٌىىة والإعلانٌىىة الصىىادرة مىىن ٌلتىىزم الم
والتىى تقىام  وزارة البلٌة والشئون القروٌة فٌما ٌتعلق باللوحات الدعائٌة للمجمع التجىاري

 فٌما ٌتعلق باللوحات الدعائٌة للمحلات.كذلك  ، و أمامه
 الدراسة التحلٌلٌة للتؤثٌرات المرورٌة: 8/10

مرورٌىة الناتجىة عىن إقامىة المجمىع دراسة للتؤثٌرات ال جراءتثمر القٌام بمٌجب على المس
وذلىىك مىىن خىىلال أحىىد المكاتىىب الاستشىىارٌة الهندسىىٌة المعتمىىدة لىىدى الأمانىىة / التجىىاري 

 البلدٌة.
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 الاشتراطات الفنٌة .9
 

 كود البناء السعودي ودلٌل اشتراطات البناء:  9/1
ٌجب على المستثمر مراعاة جمٌع الاشتراطات الىواردة بكىود البنىاء السىعودي وملاحقىه، 

ة بىدلٌل اشىتراطات البنىاء، فٌمىا ٌتعلىق بجمٌىع التفاصىٌل وكذلك جمٌع الاشتراطات الوارد
 المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظٌمٌة: 9/2
التجىاري،  منطقىة التىً ٌقىع فٌهىا موقىع المجمىعٌجب مراعاة الاشتراطات التنظٌمٌة فً ال

 وتً:
 ................................. الارتفاع المسمو  به    .1
 ..........................................    نسب البناء .2
علىىى الشىوارع المحٌطىىة  ........................ وعلىىى المجىىاورٌن ارتىدادات البنىىاء  .3

 ثلاثة أمتار كحد أدنى.
 المعمارٌة:الاشتراطات  9/3

 ٌجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارٌة التالٌة:
التجىىاري متمٌىىزاً وٌشىىكل نموذجىىاً  أن ٌكىىون التصىىمٌم المعمىىاري للمركىىز أو المجمىىع .1

 ومعلماً معمارٌاً وحضارٌاً ٌعكس التطور والطابع العمرانً للمنطقة.
أن ٌحقق التصمٌم المعمىاري للمشىروع الاحتٌاجىات الوظٌفٌىة والجمالٌىة لمسىتخدمً  .2

 المشروع.
أن ٌحقق التصمٌم المعماري  للمشروع أكبر قدر من المرونة التصمٌمٌة مىن خىلال  .3

الدمج أو تعدٌل الاسىتعمالات للفراغىات والأنشىطة لمواجهىة حركىة العىرض إمكانٌة 
 والطلب.

أن ٌراعى التصمٌم المعماري إضىفاء أكبىر قىدر مىن التكٌىف مىع الظىروف المناخٌىة  .4
السىىىائدة وتىىىوفٌر الحماٌىىىة لكىىىل مىىىن السىىىلع المعروضىىىة وللمتىىىرددٌن علىىىى المجمىىىع 

 التجاري.
لتكامل بٌن التصمٌم والتشغٌل والصىٌانة أن ٌحقق التصمٌم المعماري أكبر قدر من ا .5

 للمشروع بعد تشغٌله.
تخصٌص أماكن للصلاة فً المجمعات التجارٌة تتناسب مىع حجمهىا ٌخصىص قسىم  .6

 منفصل منها للنساء مع توفٌر أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.
ج مىىداخل ومخىىارج المجمعىىات التجارٌىىة علىىى الشىىوارع الرئٌسىىٌة فقىىط عىىدا  مخىىار .7

 الطوارئ(.
 مصاعد تحمٌل البضائع تكون بعٌدة عن المصاعد التً ٌستخدمها المتسوقٌن. .8
 فصل مداخل تنزٌل وتحمٌل البضائع عن مداخل المتسوقٌن. .9

الاشىىتراطات الخاصىىة بالخىىدمات البلدٌىىة المتعلقىىة بالتصىىمٌم المعمىىاري  الالتىىزام فىىً .11
فٌمىىا ٌتعلىىق بىىالتجهٌزات  ،بالمعىىاقٌن الصىىادرة عىىن وزارة الشىىئون البلدٌىىة والقروٌىىة

مثىىىل ، كالمنحىىىدرات ومواقىىىف السىىىٌارات وممىىىرات المشىىىاة الخارجٌىىىة والداخلٌىىىة 
 المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ.

للرجال والنساء بمعدل  المجمعتوفٌر عدد مناسب ومنفصل من دورات المٌا  داخل   .11
 ( دورة للنساء.2( دورة للرجال، وعدد  2( وبحد أدنى  2م511دورة مٌا  لكل  

توفٌر عدد مناسب من مخارج الطوارئ بحد أدنىى مخىرجٌن فىً كىل دور بحٌىث لا  .12
 .مترا31زٌد البعد بٌنهما عن ٌ

اختٌىىار مىىواد بنىىاء مناسىىبة وملائمىىة لمنىىالا المنطقىىة والاتتمىىام بىىالنواحً الجمالٌىىة  .13
 للواجهات والموقع العام.
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لمحلات والممىىىرات مانعىىىة أن تكىىىون المىىىواد المسىىىتخدمة فىىىً إنهىىىاء الأرضىىىٌات بىىىا .14
 للانزلا ، وأن تكون زواٌا وحواف الحوائط والأعمدة غٌر حادة.

لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحٌث تكون لها واجهة  غرفة مناسبةتوفٌر  .15
علىىى الشىىارع وتكىىون فتحىىات التهوٌىىة ومىىداخل الغرفىىة علىىى الشىىارع ولا ٌسىىمح بهىىا 

 ضمن الارتدادات على الشارع.
 الإنشائٌة:اطات الاشتر 9/4

ٌجىىب عمىىل عىىدة جسىىات للتربىىة فىىً أمىىاكن مختىىارة مىىن الموقىىع ، مىىن قبىىل جهىىة  .1
متخصصة فً تذا المجال، وأخذ نتائج تذ  الاختبارات وتوصٌات الجهة التً قامت 

 بها فً الاعتبار عند إعداد التصمٌمات الإنشائٌة.
المسىىلحة مىىع  أن ٌكىىون البنىىاء مىىن عناصىىر إنشىىائٌة مقاومىىة للحرٌىىق مثىىل الخرسىىانة .2

 إمكانٌة استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصٌة.
 ٌمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة ٌدخل فً تركٌبها. .3
ٌراعى فً التصمٌمات الإنشائٌة أن تؤخذ فً الاعتبار تؤثٌر الكىوارث الطبٌعٌىة مثىل  .4

 انهٌارات التربة والزلازل والسٌول وغٌرتا.
لإنشائٌة كافة ما ٌرا  المهندس المصمم من ملاحظات تامىة تدون على المخططات ا .5

وطىىىر  الخلىىىط والىىىدك  ، الخلطىىىات الخرسىىىانٌة العادٌىىىة والمسىىىلحة  تتشىىىمل مكونىىىا
وطرٌقىة توزٌىع وربىط حدٌىد التسىلٌح فىً العناصىر  ، ومدة بقاء الشدات ،والترطٌب

 الإنشائٌة المختلفة...الخ.
المخططىىات والتفاصىىٌل والملاحظىىات متكاملىىة للمشىىروع مىىع  ةتقىىدٌم مىىذكرة إنشىىائٌ .6

 الإنشائٌة.
عند استخدام نظىام إنشىائً مىن المبىانً الحدٌدٌىة ٌقىدم نسىخة كاملىة مىن الكتالوجىات  .7

والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهىذا النظىام وكىذا التفاصىٌل والتعلٌمىات 
 اللازمة لحماٌتها من التآكل وأخطار الحرٌق.

ٌا  العادٌة أو الجوفٌىة كالخرسىانات المدفونىة بالتربىة عزل الخرسانات المعرضة للم .8
أو خرسىىانات الأسىىطح وكىىذلك البلاطىىات الخرسىىانٌة لىىدورات المٌىىا  والمطىىابخ ومىىا 

 شابهها بعازل مائً مناسب.
لا ٌجىىىب اسىىىتخدام الأسىىىمنت المقىىىاوم للكبرٌتىىىات والأمىىىلا  فىىىً جمٌىىىع الخرسىىىانات  .9

اللازمىىة لحمضىىٌات وقلوٌىىات التربىىة، المدفونىىة بالتربىىة إلا بعىىد إجىىراء الاختبىىارات 
والتؤكد من أن الأسمنت المقاوم للكبرٌتىات مناسىب، أو اسىتخدام أسىمنت بورتلانىدى 

 عادى مع إضافات.
فً حالة إدخال أٌة تعدٌلات مستقبلاً على المشروع فمنىه ٌلىزم تقىدٌم دراسىة إنشىائٌة  .11

 ، دسىىً استشىىاريٌقىىوم بمعىىدادتا واعتمادتىىا مكتىىب تن، ومعمارٌىىة لهىىذ  التعىىدٌلات 
وتسرى على تذ  التعىدٌلات كافىة بنىود الاشىتراطات الإنشىائٌة، علىى أن تعتمىد مىن 

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدٌة.
ٌجب استخدام مواد جٌدة للعزل الحىراري لمبىانً المشىروع واتبىاع إرشىادات كتٌىب  .11

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدٌة والقروٌة.
وجىود أنشىىطة ٌصىدر عنهىىا أصىىوات عالٌىة بالمشىىروع مثىل صىىالات لعىىب فىً حالىىة  .12

اللازمىىة لعىىزل مثىىل تىىذ  الأصىىوات عىىن بىىاقً  تالأطفىىال، فٌجىىب اتخىىاذ الاحتٌاطىىا
 المبنى.

 الكهربائٌة:الاشتراطات  9/5
فولىت  221/127أن ٌكون تصمٌم الأعمال الكهربائٌة على أسىاس أن جهىد التغذٌىة  .1

لكهربىاء المحلٌىة( ثلاثىً الأطىوار، أربعىة فولت  حسب جهد شىركة ا 221/381أو 
 ذبذبة/ثانٌة. 61أسلاك، 
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جمٌىىع المىىواد والتركٌبىىات الكهربائٌىىة تكىىون مطابقىىة للمواصىىفات القٌاسىىٌة السىىعودٌة  .2
ونظام التمدٌدات الكهربائٌة الصادر عن وزارة المٌا  والكهرباء والتعىامٌم الصىادرة 

 فات العالمٌة المعمول بها.عن تذ  الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواص
فصل الإنارة الخارجٌة وتشمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحات الإعلانات وإنارة  .3

 الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلٌة.
فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمىل لوحىات توزٌىع مسىتقلة لكىل منهىا، كمىا  .4

 ٌٌف.ٌجب عمل لوحات كهربائٌة مستقلة لوحدات التك
تكىىون القواطىىع الكهربائٌىىة لمخىىارج القىىوى مىىن النىىوع المىىزود بحماٌىىة ضىىد التسىىرب  .5

 .Earth leakage circuit breakerالأرضً للتٌار 
جمٌىىع المىىواد والتركٌبىىات الكهربائٌىىة الخارجٌىىة ٌجىىب أن تكىىون مىىن النىىوع المقىىاوم  .6

 لعوامل الطقس والمحمٌة ضد تسرب الرطوبة والغبار ومٌا  الأمطار.
 الآتٌة:تجهٌز المبنى بالمتطلبات الكهربائٌة  ٌجب .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ 
 علامات مضٌئة توضح مخارج الطوارئ. .ب 
 شبكة للكشف والإنذار عن الحرٌق. .ج 
غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك فً حالة تجاوز الحمل الكهربائً للمبنىى  .د 

الشارع  أمبٌر ومراعاة أن تكون فتحات التهوٌة ومداخل الغرفة جهة 411عن 
 ٌىىىتم الحصىىىول علىىىى مخطىىىط تصىىىمٌم الغرفىىىة المعتمىىىد مىىىن شىىىركة الكهربىىىاء 

 المحلٌة(.
تؤمٌن مصادر احتٌاطٌة للطاقة الكهربائٌة تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم فىً  .8

حالات الطوارئ وٌمكن أن ٌكىون المصىدر الاحتٌىاطً واحىداً أو أكثىر مىن مصىادر 
 الآتٌة:الطاقة 

 حمل الطوارئ خلال فترة زمنٌة محددة لتفادى الأخطار. مولد احتٌاطً ٌغذى .أ 
بطارٌىىات مىىع جهىىاز شىىاحن أتومىىاتٌكً تعمىىل تلقائٌىىا لمىىدة لا تقىىل عىىن سىىاعة  .ب 

 ونصف.
تطبٌىىق نظىىام التىىؤرٌض علىىى جمٌىىع منشىىآت المشىىروع تجنبىىاً للحىىوادث والمخىىاطر  .9

لى أن ة.. عالناتجة عن سوء استخدام التٌار الكهربائً أو الأجهزة الكهربائٌة المختلف
 شمل نظام التؤرٌض ما ٌلً :ٌ
 تؤرٌض حدٌد تسلٌح أساسات المبانً. .أ 
حاملىىة للتٌىىار الكهربىىائً مثىىل مواسىىٌر الغٌىىر تىىؤرٌض جمٌىىع الأجىىزاء المعدنٌىىة  .ب 

 المٌا  الرئٌسٌة والمواسٌر المعدنٌة المستخدمة فً الصرف الصحً...إلخ.
ابلات الداخلٌة ودوائر تؤرٌض لوحات التوزٌع الرئٌسٌة والفرعٌة وتمدٌدات الك .ج 

 القوى والإنارة وخلافه.
تزوٌد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القٌاسٌة السعودٌة  .11

 أو أي مواصفات عالمٌة معتمدة.
ٌراعىىى حسىىن اختٌىىار موضىىع لوحىىة التوزٌىىع الرئٌسىىٌة بحٌىىث ٌسىىهل توزٌىىع التٌىىار  .11

 ع الرئٌسٌة.الكهربائً إلى عناصر المشروع ولوحات التوزٌ
إضىىاءة الطىىوارئ واللوحىىات الإرشىىادٌة المضىىٌئة ٌجىىب أن تتصىىل بثلاثىىة مصىىادر  .12

 للطاقة  شحن ذاتً، شحن عام، مولد احتٌاطً(.
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ٌىىتم تصىىمٌم وتنفٌىىذ أنظمىىة التبرٌىىد والتدفئىىة والتهوٌىىة حسىىب المواصىىفات والأصىىول  .1
وتحىت إشىراف مكتىب تندسىً  الفنٌة وبواسطة شركات متخصصة فىً تىذا المجىال

 استشاري معتمد.



 المملكة العربٌة الســــعودٌة 
 وزارة الشئون البلدٌة والقروٌة

 امانه منطقة عسٌر 
  بلدٌة ظهران الجنوب

  

 كراسة شروط ومواصفات
 39من  35الصفحة  المجمعات التجـارٌة

 

 

ٌتم تنفٌذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنٌة المتعىارف علٌهىا  .2
وبواسىىىطة شىىىركة متخصصىىىة وأن ٌراعىىىى فٌهىىىا تىىىوفٌر الراحىىىة والأمىىىان لمرتىىىادي 

 .المجمع
 تىىؤمٌن مولىىىد كهربىىىائً احتٌىىىاطً قابىىىل للتشىىغٌل فىىىً أي وقىىىت عنىىىد انقطىىىاع التٌىىىار .3

 كهربائً وٌشترط فٌه ما ٌلً :ال
 أن ٌكىىون ذو سىىعة مناسىىبة وكافٌىىة لإمىىداد المشىىروع بالتٌىىار الكهربىىائً للإنىىارة .أ 

 الإنذار ومكافحة الحرٌق...إلخ.ودوائر مضخات المٌا  وشبكة كشف 
أخذ احتٌاطات السلامة اللازمة عند اختٌار موقع المولىد وخىزان الوقىود بحٌىث  .ب 

 نسبة عزل جٌدة للصوت.ٌكون موقع المولد فً مكان ذو 
 الصحٌة:اشتراطات الأعمال  9/7

تكون المواد المستخدمة فً جمٌع التمدٌدات الداخلٌة والخارجٌة مطابقة للمواصفات  .1
 القٌاسٌة السعودٌة أو إحدى المواصفات العالمٌة المعمول بها.

تكون خزانات المٌا  الأرضٌة والعلوٌة طبقا "للاشتراطات الصحٌة والفنٌة الواجىب  .2
 وافرتا فً خزانات مٌا  الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنٌة.ت

 الحرٌق:اشتراطات السلامة والوقاٌة من  9/8
اسىىتخدام مىىواد إنشىىاء وتشىىطٌبات غٌىىر قابلىىة للاشىىتعال ومراعىىاة أن ٌكىىون الأثىىاث  .1

من مواد ذات قابلٌة اشتعال منخفضة ومناسىبة لنوعٌىة الاسىتخدام  ومحتوٌات المبنى
 ة للمطابخ ودورات المٌا .بالنسب

ٌجب توفٌر مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتىإدى إلىى منىاطق آمنىة حسىب  .2
 تعلٌمات الدفاع المدنً.

وكىذلك نظىام  ،تركٌىب نظىام متطىور للإنىذار عىن الحرٌىق مىع أنظمىة كشىف الىدخان .3
مىع ضىرورة تىوفٌر أجهىزة إطفىاء  ،إطفاء للحرٌق عن طرٌىق الىرا التلقىائً للمٌىا 

 ٌدوٌة توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنٌة للدفاع المدنً. حرٌق
ٌراعىىى عنىىد تصىىمٌم وتركٌىىب كافىىة التجهٌىىزات والخىىدمات الكهربائٌىىة والمٌكانٌكٌىىة  .4

وغٌرتىىا مىىن التجهٌىىزات أن ٌىىتم ذلىىك بطرٌقىىة تقلىىل مىىن احتمىىالات حىىدوث الحرٌىىق 
 وانتشار  من منطقة لأخرى.

تباعىه فىً أمىاكن واضىحة مىن المبنىى لٌىتم ا (وضع مخطط للإخلاء  مخطط تروب .5
 من قبل مرتادي المبنى فً حالة الحرٌق.

أخذ موافقة إدارة الدفاع المىدنً بالمنطقىة فٌمىا ٌتعلىق بمتطلبىات السىلامة التىً ٌجىب  .6
 تؤمٌنها فً المشروع.

ٌجىىب الالتىىزام باشىىتراطات السىىلامة والوقاٌىىة الصىىادرة مىىن المدٌرٌىىة العامىىة للىىدفاع  .7
 (.3ملحق رقم  ـ  ا ٌستجد علٌها من تعدٌلاتالمدنً وم
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 (6/7م )نموذجدم فً مزاٌدة بالظرف المختونموذج عطاء ٌق 10/1

 
 

 المحترم.     سعادة رئٌس بلدٌة:
المتضمن رغبتكم   تـ  14     /     /         إشارة إلً إعلانكم المنشور بالصحف بتارٌخ 

محلات وتشغٌل وإدارة إقامة  ستثمار  فًلا                               موقع فً مدٌنة  تؤجٌر
 تجارٌة.

ٌث تم شراإنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإٌصال المرفق صورته واطلعنا وح
على الطبٌعة معاٌنة تامة  شتراطات الخاصة بهذ  المنافسة، كما تم معاٌنة العقارعلً كافة الا

  للجهالة.نافٌة 
                         نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلا  بؤجرة سنوٌة قدرتا  

والتزامً بدفع ضرٌبة القٌمة المضافة والتً  ريال (                                          (  
وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقٌع جمٌع   من قٌمة عطائً %15تمثل حالٌا 

مستندات المطلوبة فً وكافة ال % من قٌمة العطاء25وضمان بنكً ٌعادل  صفحاتها من قبلنا
  كراسة الشروط والمواصفات.

 
 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتارٌخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكس تاتف
 الرمز  ص.ب

 

 
 .........العنوان: .........................................................................................................

 الختم الرسمً      التوقٌع
 

 التارٌخ
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 (6/3نموذج موذج محضر تسلٌم عقار للمستثمر )ن 10/3
   

 ارـــــــمحضر تسلٌم عق

 الرقم:
 تـ14      /        /       التارٌخ:  

 العقار رقم:
 بلدٌة

 رقم عقد التؤجٌر:                                                   تارٌخه:
 اسم المستثمر:

 
 إقــــــرار

 
 فىىً ٌىىوم  عالٌىىةة بٌاناتىىه أقىىر بىىؤننً قىىد اسىىتلمت بموجىىب تىىذا المحضىىر العقىىار المىىذكور

فىىً إقامىىة وتشىىغٌل لاسىىتخدامه  ،تىىـ 14    /      /      بتىىارٌخ    ........................
الإٌجىىىىىىىار المبىىىىىىىرم مىىىىىىىع بلدٌىىىىىىىة/ أمانىىىىىىىة وإدارة مجمىىىىىىىع تجىىىىىىىاري بموجىىىىىىىب عقىىىىىىىد 

قمت بمعاٌنته معاٌنىه تامىة ................................................................ وقد 
 نافٌة للجهالة شرعاً وبؤننً قبلته علً حالته فً تارٌخ استلامه.

 المنشآت والملحقات وأٌة تجهٌزات أخري( وٌشمل ذلك الأرض والموقع و
 وعلٌه أوقع

 التوقٌع ....................................   الختم ..................................
 رئٌس بلدٌة .......................................
 التوقٌع ............................................

 
 
 عقارصورة لملف ال ـ
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  ٌقر المستثمر بما ٌلً:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
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اطلع على جمٌع النظم السعودٌة المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزاٌدة وعلى وجه  .2
 خاص:

لأمر السامً الكرٌم رقم لائحة التصرف بالعقارات البلدٌة الصادرة بموجب ا .أ 
 تـ.29/6/1441فً  41152

الاشتراطات البلدٌة والفتٌة للمجمعات والمراكز التجارٌة الصادرة من وزارة الشئون  .ب 
 البلدٌة والقروٌة.

 نافٌة للجهالة.تامة  للتؤجٌر معاٌنة  المعروضموقع العاٌن  .3

 
 الختم   التوقٌع 
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